projekt 14 sierpnia 2022 r.

UCHWALANR........
RADY GMINY KLEMBOW
zdnia ....... 2022r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie Klembow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022 r.,
poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z Uchwatg Nr XI11.152.2020
Rady Gminy Klembow z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Rasztow (RSP Rasztow) w gminie
Klembow oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, przyjetego uchwatg Nr XXV.300.2017 Rady Gminy
Klembow z dnia 27 kwietnia 2017 r. i zmienionego ...... , uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci miejscowosci Rasztow
(RSP Rasztow) w gminie Klembow, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazano na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czgscia.

3. Do uchwaty dofacza sig:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zalacznik nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.1 W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoblnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz



pokrycie dachow;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni;

2) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu,
linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu budowli naziemnych i innych obiektow budowlanych, przy czym dopuszcza sig¢
przekroczenie tej linii o nie wigcej niz 2 m przez takie elementy budynku jak: schody zewngtrzne,
gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia;

3) obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig - nalezy przez to rozumie¢ obszary zdefiniowane w
przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego, to znaczy obszary:

a) na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,
b) na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

4) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ produkcyjna obejmujaca przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko i wykluczajaca przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaCo oddziatywac na srodowisko;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, dla ktérego w planie ustalono
odmienne od innych przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu linig rozgraniczajaca, oznaczony identyfikatorem literowym i numerem;

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong w obiektach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej funkcji;

7) ushlugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenow oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegto$ci podane w metrach;
5) granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Rzadzy”.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu wynikajacymi z
Wymogow przepiséw odrebnych:
1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) prawdopodobienstwo 10%,
b) prawdopodobienstwo 1%;
2) granice strefy bezpieczenstwa rurociggu produktow naftowych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne dla calego obszaru.

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenia terendw, oznaczone symbolem literowym i
cyfrowym:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku



3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

planu symbolem MNU;

tereny zabudowy ustug zdrowia — 0znaczone na rysunku planu symbolem UZ;

teren zabudowy ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem U;

tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku planu symbolem P/U;

teren infrastruktury technicznej - strefy bezpieczefstwa rurociagu produktéw naftowych —
oznaczony na rysunku planu symbolem TR;

teren infrastruktury technicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolem R;

10) tereny laséw — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) teren do zalesienia — oznaczony na rysunku planu symbolem ZLZ;

12) tereny wod powierzchniowych srodladowych - 0znaczone na rysunku planu symbolem WS;
13) tereny wod powierzchniowych — rowy — oznaczone na rysunku planu symbolem W;

14) teren ciagu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;

15) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Ustala sig¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sa tereny drog publicznych KDD oraz teren
infrastruktury technicznej IT.

4. Terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa tereny drog publicznych KDZ,
tereny ustug zdrowia UZ oraz tereny wod powierzchniowych srodladowych WS.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego na terenach nie wymienionych w ust.3 i 4 na
warunkach okreslonych w planie.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

zabudowy i w odlegtosci:

a) min. 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ,

b)min. 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy dojazdowej KDD,

c)min. 6 m od gornej skarpy rowoéw odwadniajacych,

d) min. 20 m od osi rurociggdéw produktow naftowych,

e) min. 12 m od linii rozgraniczajacej lasow (w tym poza obszarem planu);

dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigedzy ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy a

liniami rozgraniczajacymi terenu dopuszcza si¢ tylko przebudowe i remont;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej pomiedzy nieprzekraczalng linig

zabudowy a linig rozgraniczajacg teren od strony drogi publicznej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow, z

zastrzezeniem pkt 5;

wysoko$¢ masztow i anten, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na

terenach MN, MNU do 20 m, na terenach pozostatych do 55 m;

dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng w budynkach, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-

wodnych;

na wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury o wysokosci do 3 m;

ustala si¢ kolorystyke elewacji:

a) dla terenow MN, MN/U, U i UZ o niskiej intensywnoS$ci zabarwienia z preferencja dla odcieni
cieptych i dopuszczeniem barwy biatej lub kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
elewacyjnych, w szczegdlnosci kamienia, cegty, drewna,

b) dlaterenéw P/U i IT zakazuje sie stoSowania koloréw jaskrawych;

ustala si¢ zasady ksztattowania dachow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:



1) nakaz zapewnienia minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na
dziatce budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenow;

2) zakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do wod gruntowych i do ziemi, z zastrzezeniem §12 pkt
6 lit.b;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony rowow odwadniajacych:

a) nakazuje si¢ zachowanie ciagglosci przeptywu wod w rowach odwadniajacych, z zastrzezeniem
lit. bic,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie rowow odwadniajacych oraz dla rowow
drugorzgdnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dopuszcza si¢ zmiany ich lokalizacji w
obrgbie terenu,

c) dopuszcza si¢ miejscowe przekrycie, w tym dla wykonania przejazdow nad rowem,

d) ustala si¢ zachowanie dostgpu do rowu w pasie o szerokosci nie mniej niz 2,0 m od gornej
krawedzi skarpy rowu oraz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 6 m od gornej krawedzi
skarpy rowu — nie dotyczy rowoéw odwadniajgcych drogi;

4) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MNU
jako ,terenow mieszkaniowo-ustugowych” a dla terenu UZ jako ,,terenow szpitali poza miastem”;

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, Ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wytaczeniem tych, ktore stuzg obstudze mieszkancow lub ochronie srodowiska, w
tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

6) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
w szczegoblnosci zaktadow 0 duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) nakaz ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (nr 222 Dolina srodkowej Wisty) i
Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (nr 215A Subniecka Warszawska) poprzez:

a) zakaz odprowadzania S$ciekow bytowych do rowow, wod gruntowych i do ziemi z
zastrzezeniem §12 pkt 6 lit.b,

b) przestrzeganie ustalen § 12 pkt 5-7,

c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow w tym odpadow niebezpiecznych, z wytaczeniem
ustalen § 12 pkt 12;

8) ustala si¢ granice zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Dolina Rzadzy", w ktorym:

a) nakazuje si¢ zachowanie wzdtuz rzeki Rzadzy Rasztowskiej (czesciowo poza obszarem planu)
terenéw otwartych w postaci trwatych uzytkéw zielonych, lasow i zadrzewien w sposob
umozliwiajacy realizacje matej retencji wodnej;

b) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem  prac  zwigzanych z  zabezpieczeniem  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsg, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych, przy czym zakazy te nie dotycza realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajagcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
1)  w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja
warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;
2)  nie okresla sie, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu: terenéw gérniczych i
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
3) nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, poniewaz nie zostaty ustanowione.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw przeznaczonych do przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek:
a) dlaterenu MN: 800 m?,
b) dlaterenow MNU: 800 m?,
c) dlaterenow UZ: 3000 m?,
d) dlaterenow U: 1000 m?,



e) dlaterenow P/U: 3000 m?,
f) dlaterenu IT: 3000 m?,
g) dlaterenow ZP: 2000 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
a) dlaterenu MN: 18 m,
b) dlaterenow MNU: 18 m,
c) dlaterenéw UZ: 25 m,
d) dlaterenéw U: 20 m,
e) dlaterenéw P/U: 20 m,
f) dlaterenu IT: 20 m,
g) dlaterenéw ZP: 20 m;
4) Kkat potozenia granic dziatek w stosunku do w stosunku do pasa drogowego — od 70°do 110°.

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) na obszarach zdrenowanych, w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na teren budowlany, ustala
sie przebudowe lub likwidacje urzadzen drenarskich, zgodnie z przepisami odrebnymi prawa
wodnego;

2) w granicach strefy bezpieczenstwa wzdtuz rurociggu produktow naftowych DN800 i DN600 (10 m z
kazdej strony osi rurociggu) obowigzuja warunki zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci strefa bezpieczenstwa, jako pas dostepu do rurociagu, powinna by¢
wolna od wszelkiego rodzaju budowli, ogrodzen, sktadow materiatow, itp.;

3) planowane obiekty wysokosciowe (maszty, anteny, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej) nalezy sytuowaé w odlegtosci nie mniejszej niz ich catkowita wysokos¢ od
granic stref bezpieczenstwa rurociggdéw produktow naftowych;

4) na rysunku planu wskazuje si¢ informacyjnie obszary o niekorzystnych warunkach geologiczno-
inzynierskich.

§ 11.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) ustala si¢ powigzania z uktadem zewnetrznym poprzez drogi 1KDZ (ul. C.K. Norwida) i 2KDZ (ul.
Akacjowa);
2) dla obstugi istniejacego i projektowanego zagospodarowania ustala si¢ drogi 1KDD i 2KDD oraz
dopuszcza drogi 1KDZ i 2KDZ;
3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, o nastepujacych
parametrach:
a) SzerokoS$ci nie mniejszej niz 8 m,
b) dla drog nieprzelotowych na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania samochodow 0
wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m a dla drog petniacych role drog pozarowych 20 x
20 m.

2. W zakresie podstawowego uktadu komunikacji roweroweyj:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciagu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogolnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc do parkowania:
1) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie wtasnej dziatki budowlanej;
2) nakaz zapewnienia nastepujacych wskaznikow parkingowych, z zastrzezeniem pkt.3-5:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla ustug zdrowia - minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu, ale nie mniej niz 2 miejsca na gabinet,
c) dla biur, ustug i drobnej produkcji - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? pow.
uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca na lokal, w tym wbudowany,
d) dla hurtowni minimum 10 miejsc do parkowania / 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
e) dla obiektow produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i innych zaktadéow pracy minimum
30 miejsc do parkowania / 100 zatrudnionych,



f) dla stacji obstugi pojazdow minimum 4 miejsca do parkowania / stanowisko naprawcze,

g) dla terenow ZP - ilo$¢ miejsc do parkowania — nie okresla sie; parkingi w postaci miejsc
przystosowanych do krétkookresowego postoju samochodéw osobowych, o konstrukcji z
azurowych ptyt betonowych lub z tworzywa i o podlozu trawiastym, przystosowanym do
okresowej rekultywacii;

3) dla obiektow lub terenow o réznym przeznaczeniu laczna liczba miejsc do parkowania powinna
wynika¢ ze zsumowania miejsc dla poszczegélnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza
si¢ wymienno$¢ do 20%;

4) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania dla samochoddéw, z ktorych korzystaja osoby
niepetlnosprawne, zaopatrzone w karte parkingowa, w ilosci zgodnej w przepisami odrgbnymi;

5) nalezy przewidywaé¢ miejsca do parkowania dla rowerow w liczbie nie mniejszej niz 10% liczby
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych.

§ 12. Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont oraz rozbudowe sieci, oObiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z sieciami, obiektami lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ zmiang ich lokalizacji lub przebiegu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych KD i ciagu
pieszo-jezdnego KPJ, z zachowaniem wymaganych wzajemnych odlegtosci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) w przypadku braku mozliwosci spelnienia warunku jak pkt 3 dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej w pozostatych terenach, pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi a
nieprzekraczalng linia zabudowy;

5) w zakresie zaopatrzeni a w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej 0 minimalnej $rednicy
rur ¢ 50 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
grupowych uje¢ wody,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) docelowo obowigzek objgcia catego obszaru systemem kanalizacji zbiorczej o minimalnej
srednicy rur ¢63 mm; wykonanie sieci kanalizacyjnej powinno wyprzedza¢ realizacje
planowanej zabudowy, z zastrzezeniem lit.b,

b) na obszarach, gdzie nie zostata jeszcze zrealizowana kanalizacja sanitarna lub ktére z
uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostana przewidziane do objecia zbiorcza
kanalizacja sanitarng, dopuszcza si¢ czasowe stosowanie szczelnych zbiornikow na $cieki lub
oczyszczalni przydomowych;

7) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzek zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej z mozliwoscia odprowadzenia ich nadmiaru do rowéw lub ziemi zgodnie z
przepisami odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu 0 minimalnej
$rednicy rur g 63 mm,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drég oraz parkingéw do rowow lub
ziemi po ich wezesniejszym podczyszczeniu z substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu 0 minimalnej $rednicy
rur ¢ 63 mm,

¢) mozliwo$¢ gromadzenia w zbiornikach retencyjnych wod opadowych lub roztopowych i
wykorzystania ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w Ciepto ustala sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta z
wykorzystaniem paliw plynnych, paliw odnawialnych, z biomasy, energii elektrycznej, zrodet
geotermalnych, energii stonecznej, z urzadzen kogeneracyjnych oraz innych zroédet energii, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z istniejgcych lub projektowanych gazociggéw sredniego i niskiego cisnienia lub



b)

zbiornikow statych,
nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy ¢ 32 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

2)
b)

c)

zasilanie w oparciu o istniejaca lub projektowang sie¢ energetyczng Sredniego i niskiego
napigcia,

dopuszczenie stosowania na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej urzadzen kogeneracji
oraz odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych wyltacznie energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

11) w zakresie lacznosci publicznej dopuszcza si¢ realizacje sieci, obiektow i urzadzen na calym
obszarze objetym planem, z zastrzezeniem § 6 pkt 5;

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z systemem gospodarowania odpadami
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 13.1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
prowadzenia robot budowlanych.

§ 14. Ustala si¢ uwzglednianie ustalen szczegdtowych tacznie z ustaleniami ogdlnymi.

Rozdziat 111
Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolami 1MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

3)
4)

a)
b)

c)

d)
€)
f)

9)
h)

budynki realizowane jako wolnostojace,

budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki
budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:

- dla budynkow mieszkalnych: 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych,

dla dachéw spadzistych ustala sie zastosowanie pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu
oraz utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 60%,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy - 0,01,

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;
dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o0 powierzchni mniejszej niz okreSlona w pkt 3 dla
potrzeb:

a)
b)

c)

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

wydzielenia terenu pod drogi wewngtrzne,

powigkszenia sasiadujacej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami pod
warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNU i 2MNU ustala sig:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej —
ustugi nieucigzliwe;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)

a)

na terenie 1IMNU budynki realizowane jako wolnostojace, na terenie 2MNU jako wolnostojace i



blizniacze,

b) budynki gospodarcze i garaze 0 Yacznej powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki
budowlanej i nie wiecej niz 200 m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 12 m, przy czym:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych 12 m (3 kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych 6 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich na
budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych,

e) dla dachow spadzistych ustala si¢ zastosowanie pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu lub grafitu
oraz utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 60%,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

h) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0,

i) dla terenu 2MNU dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy zagrodowej bez
zwickszania ucigzliwosci dla dziatek sgsiadujacych;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 4: 800 m?;

4)

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek 0 powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt 3 dla

potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powickszenia sasiadujacej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami pod
warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ i 2UZ ustala sie:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych 15 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich na
budynkach, gospodarczych i garazowych,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatlek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt.3 dla

potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewng¢trzne,

c) powiekszenia sgsiadujacej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujagcymi dziatkami pod
warunkiem, ze nieruchomo$¢, z ktorej dziatka bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie terenu: ustugi;

zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy czym:
- dla budynkéw ustugowych 15 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci do 45°, z dopuszczeniem dachéw ptaskich na
budynkach gospodarczych i garazowych,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 40%,



3)
4)

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na obiekt w formie lokalu wydzielonego
w budynku funkcji podstawowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt.3 dla

potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powickszenia sagsiadujgcej dziatki lub regulacji granic migdzy sgsiadujacymi dziatkami pod
warunkiem, ze nieruchomos$é, z ktorej dziatka bedzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchnig jak pkt 3.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U i 6P/U ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;

zasady Kksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy czym:
- dla budynkéow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: 15 m (3 kondygnacje

nadziemne),

- dla budynkow gospodarczych i garazowych 6 m,

b) dachy plaskie oraz dowolnos¢ ksztattowania dachéw schowanych za $cianami attykowymi,
ogniomurami,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy 2,0,

f) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w formie
lokalu wydzielonego w budynku funkcji podstawowej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?; z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatlek o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt.3 dla

potrzeb:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia terenu pod drogi wewnetrzne,

c) powigkszenia sasiadujacej dziatki lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi dziatkami pod
warunkiem, ze nieruchomos¢, z ktorej dziatka begdzie wydzielona po podziale bedzie miata
minimalng powierzchni¢ jak pkt 3.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1TR ustala sig:

1)

2)

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - strefy bezpieczenstwa rurociggu produktow
naftowych;
zasady Kksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia § 10 pkt 2, m.in. zakazuje sie;
- lokalizacji zabudowy,
- sktadowania materiatow palnych,
- sadzenia drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od rurociagu produktéw naftowych,
b) ustala sie zagospodarowanie w postaci terenow zieleni lub terendéw rolnych.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 11T ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej: kanalizacji, w tym oczyszczalni $ciekow,
wodociggow, gospodarowania odpadami, elektroenergetyki;
zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 6 pkt 5: 15 m, przy czym:
- dla budynkow funkcji podstawowej (jak pompownia, oczyszczalnia S$ciekow, obiekty
gospodarowania odpadami) 15 m (2 kondygnacje nadziemne),
- dla budynkow gospodarczych i garazowych 8 m,
b) dachy plaskie oraz dowolno$¢ ksztattowania dachéw schowanych za $cianami attykowymi,
ogniomurami,



€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30%,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01,

e) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy —0,8;

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP i 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej - zielen urzadzona, rowy odwadniajace , zielen naturalna,
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

a) dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji pieszej i rowerowej, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym pompowni wod opadowych i zbiornikow retencyjnych,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%,

C) ustala si¢ stosowanie materiatdow naturalnych jako nawierzchni ciggéw spacerowych;

2) zasady ochrony srodowiska:

a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w
szczegolnosci istniejacego drzewostanu oraz realizacje nowych nasadzen i uzupetnianie zieleni
wysokiej i niskiej,

b) terenow nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R i 8R ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze: uzytki zielone, sady i grunty orne;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL i 6ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny lasow - ustala si¢ zachowanie istniejagcego lasu — warunki zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi gruntow lesnych;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania na terenie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie okresla sig,
b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 95%,
c) zakazuje sie lokalizacji zabudowy.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL Z ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren przeznaczony do zalesienia;
2) warunki zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow lesnych;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS i 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych, teren 2WS - rzeka Rzadza
Rasztowska;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, ktadek, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1W, 2W, 3W, 4W, 5W i 6W ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych - rowow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje mostow, ktadek, infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KPJ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu 5 m;
4) dopuszcza sie zagospodarowanie ciggu jako jednoprzestrzennego.

§ 29.1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych symbolami KDZ (drogi klasy zbiorczej) i KDD (drogi
klasy dojazdowej) ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne;

2) zasady zagospodarowania: dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni i infrastruktury technicznej.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDZ (ul. C. K. Norwida): zmienna od 15 do 17 m w granicach obszaru planu (ustalona
potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca),
b) droga 2KDZ (ul. Akacjowa): 15 m;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie urzadzenia stuzace obstudze technicznej drogi, m. in. zbiorniki retencyjne, rowy,
dojazdy i dojscia piesze,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) droga 1KDD: zmienna od 8 m do 18 m z rozszerzeniem na plac do zawracania,
b) droga 2KDD: 12 m z rozszerzeniem na plac do zawracania;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 1%.

Rozdziat IV
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy w wysokos$ci 10%.

Rozdzial V
Postanowienia koncowe

§ 31. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Klembow, czesci wsi Rasztow (RSP
Rasztow), zatwierdzonego Uchwata Nr V/22/2011 Rady Gminy Klembéw z dnia 27 stycznia 2011
roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum gminy Klembow, zatwierdzony
Uchwata Nr XV1/104/2003 z dnia 9 grudnia 2003 roku;

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego PERN "PRZYJAZN" gmina Klembow,
zatwierdzonego Uchwata Nr XI1V/80/2003 z dnia 12 listopada 2003 roku.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Klembow.
§ 33. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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